Cislo: 3105-5000/2016
Bratislava: 01.03. 2016

E-mailom z 10. 2. 2016 ste sa obratili na Urad pre verejné obstaravanie (d’alej len
,arad®) so ziadostou o poskytnutie metodického usmernenia k zakonu ¢. 25/2006 Z. z.
0 verejnom obstaravani a 0zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zakon o verejnom obstaravani‘ alebo ,,zakon®).

Uvadzate, Ze

1. obec planuje rekonstruovat budovu na nijomné byty z Gveru, ktory dostane zo
Statneho fondu rozvoja byvania. Pytate sa, &i je obec povinnd na dodavatela
stavebnych prac realizovat verejné obstaravanie podla zakona o verejnom
obstaravani,

2. podnikatel' v obci vlastni budovu, ktori planuje rekonstruovat’ na najomné byty.
Obec planuje s podnikatelom podpisat’ zmluvu o budlicej zmluve, na zéklade
ktorej nagjomné byty po rekonstrukcii odkupi. Prostriedky planuje ziskat' z fondu
rozvoja byvania. Pytate sa, ¢i je povinny vlastnik budovy realizovat’” vyberové
konanie (napriklad verejni obchodnu sut'az) na dodavatela stavebnych prac.

V predmetnej veci Vam poskytujeme nasledovné metodické usmernenie.

Obec je v postaveni verejného obstaravatela podla 6 ods. 1 pism. b) zakona
0 verejnom obstaravani. Verejny obstaravatel’ je podla § 9 ods. 1 zakona 0 verejnom
obstaravani povinny pri zadavani zékaziek na dodanie tovaru, zdkaziek na uskutoCnenie
stavebnych prac, zakaziek na poskytnutie sluzieb postupovat’ podla tohto zakona, pricom sa
pri zadavani zdkaziek musi uplathovat princip rovnakého zaobchadzania, princip
nediskrimindcie uchadzacov alebo zaujemcov, princip transparentnosti a princip
hospodarnosti a efektivnosti.

Obec je pri zadavani zdkazky na uskutoCnenie stavebnych prac tykajicich sa
rekonStrukcie budovy na najomné byty povinna uplatnit’ pravidld a postupy verejného
obstaravania podl'a zakona.

K Vasej druhej otazke uvaddzame, ze ako vyplyva z ustanovenia § 9 ods. 1 zdkona
0 verejnom obstaradvani subjektmi, ktoré su povinné pri zadavani zékaziek postupovat’ podla
zakona o verejnom obstaravani, st verejny obstaravatel’ podl'a § 6 a obstaravatel’ podl'a § 8
tohto zakona.

Ustanovenim § 7 zédkona o verejnom obstaravani sa rozsiruje okruh os6b povinnych
aplikovat' zédkon o verejnom obstardvani aj o tie subjekty, ktoré beZzne nie su povinné
postupovat’ podl'a tohto zakona (nie su verejnym obstaravatelom ani obstardvatel'om). Této
povinnost im vznikne, ak im verejny obstardvatel poskytne finanéné prostriedky.
Poskytnutim finan¢nych prostriedkov nie st platby vykonané verejnym obstaravatel'om,
napriklad na zaklade zmluvy o dielo, ktoré su uhradou za uskuto¢nenie stavebnych prac.

V suvislosti s planom obce podpisat’ zmluvu o buducej zmluve S podnikatelom, na
zaklade ktorej obec ndjomné byty po rekonstrukcii odkupi, uvadzame nasledovné.

Z kontextu ziadosti vyplyva, Ze zamerom obce je ziskat najomné byty, z hladiska
uplatnenia zdkona o verejnom obstardvani ide o zaddvanie zakazky na uskutoCnenie
stavebnych prac. Zakazkou na uskutoCnenie stavebnych prac na ucely tohto zakona je
zakazka, ktorej predmetom je uskutoénenie stavebnych prac alebo vypracovanie projektovej
dokumentécie a uskuto¢nenie stavebnych prac stvisiacich s niektorou z ¢innosti uvedenych
Vv oddiele 45 Spolo¢ného slovnika obstaravania, alebo uskutoCnenie stavby, priCom stavba na



igely tohto zékona je vysledok stavebnych prac ako celku, ktory spifia ekonomicka funkciu
alebo technicki funkciu, a wuskutoCnenie stavby zodpovedd poziadavkdm verejného
obstaravatela (§ 3 ods. 3 zdkona o verejnom obstaravani).

Ako uz bolo uvedené, verejny obstaravatel’ je povinny postupovat podla zakona
0 verejnom obstaravani pri zaddvani zdkazky na uskuto¢nenie stavebnych prac (§ 9 ods. 1
zakona o verejnom obstaravani). Jednym zcielov uplatiovania zakona o verejnom
obstaravani je podpora uc¢innej hospodarskej stitaze pri zadavani zékaziek.

Z aplikécie zakona o verejnom obstaravani su vynaté zdkazky a zmluvy, pri ktorych
nie je mozné z roznych dévodov (v zédkone podrobne Specifikovanych) aplikovat’ pravidla
a postupy ustanovené tymto zakonom. Vynimky z aplikacie zdkona o verejnom obstaravani
pre verejného obstaravatela st upravené v ustanoveni § 1 ods. 2 az 4.

Podla § 1 ods. 2 pism. m) zdkona o verejnom obstardvani sa tento zdkon nevztahuje
na nadobudanie alebo nijom nehnutelnosti a s tym suvisiacich prav okrem finanénych
sluzieb, ktoré s tym suvisia, ak ide o civilnll zdkazku.

Znamena to, ze z posobnosti zakona o verejnom obstardvani su vynaté zmluvy,
ktorych predmetom je nadobudanie vlastnickeho prava k nehnutelnosti alebo na ziskanie
najomného prava k nehnutelnosti. Pouzitie tejto vynimky je podmienené existenciou
nehnutelnosti, ktorti verejny obstaravatel’ alebo obstardvatel nadobuda alebo najima;
predmetnu vynimku nie je mozné pouzit’ v pripade, kedy nehnutel'nost’ eSte neexistuje (napr.
Vv pripadoch projektov, pri ktorych sa byty alebo nebytové priestory predavaju alebo
prenajimaju este pred zacatim stavebnych prac alebo vo faze ich vystavby).

Podla § 1 ods. 7 zédkona o verejnom obstaravani verejny obstaravatel’ a obstardvatel’
nesmie zadat’ zakazku podl'a odsekov 2 az 5 s cielom vyhnut’ sa pouzitiu postupov zadavania
zakaziek podla tohto zdkona. Pouzitie vynimiek s cielom vyhnut sa postupom zaddvania
zékazky bez objektivnych dovodov je teda zakazané. Na zdklade uveden¢ho v pripade
vynimky podla § 1 ods. 2 pism. m) zdkona o verejnom obstaravani jej aplikacia neprichadza
do uvahy v fase pred samotnym uskutoénenim stavebnych prac, vysledkom ktorych
v konkrétnom pripade bude vystavba bytov.

Zodpovednost’ za uplatnenie vynimky z aplikdcie zakona o verejnom obstardvani
Vv stvislosti so zadavanim zékazky je vyluéne na verejnom obstaravatelovi. V pripade, ak
verejny obstaravatel’ vyuzije moznost’ uplatnenia vynimky z aplikacie zakona o verejnom
obstaravani, musi byt schopny uvedenu skuto¢nost’ riadne odévodnit’.



