Cislo: 14142-5000/2013
Bratislava: 02.01.2014

Emailom zo dna 03.12.2013 ste sa na nas obratili so ziadostou o poskytnutie
metodického usmernenia k zakonu ¢. 25/2006 Z. z. 0 verejnom obstaravani a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon o verejnom
obstaravani*), konkrétne k ustanoveniu § 1 ods. 2 pism. m).

Vo svojej ziadosti odkazujete na metodické usmernenie ¢. 7006-5000/2013 zo dna
31. 05. 2013, v ktorom sa uvadza, ze k uplatneniu vynimky z aplikacie pravidiel a postupov
vo verejnom obstaravani moze dojst’ len za predpokladu existencie objektivnych dovodov pre
uzavretie urcitych a presne vymedzenych zmluv bez pouzitia tychto pravidiel a postupov.

Vzhl'adom k tomu, ze v uvedenom metodickom usmerneni sa blizSie nekonkretizuji
objektivne dovody k uplatneniu vynimky, Ziadate o usmernenie, ¢i mozno za objektivne
dovody pre uzatvorenie ur¢itych a presne vymedzenych zmluv bez pouzitia tychto pravidiel
a postupov povazovat’ dévody uvadzané nizsie.

Obec ma zamer v stlade s § 10 ods. 4 zédkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a0 socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov ucinnych aj od 1.1.2014
uzatvorit zmluvu o buducej kiipnej zmluve na kipu najomnych bytov s investorom, ktory ma
pravo uzivat nehnutelnost’, na ktorej bude bytovy dom postaveny, je vlastnikom projektove;j
dokumentécie pre novostavbu bytového domu a na vystavbu bytov mé investor pravoplatné
uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie.

V predmetnej veci Vam poskytujeme nasledovné metodické usmernenie.

Podl'a § 1 ods. 2 pism. m) zdkona o verejnom obstardvani sa tento zakon nevzt'ahuje
na nadobudanie alebo nijom nehnutelnosti a s tym suvisiacich prav okrem finan¢nych
sluzieb, ktoré s tym suvisia, ak ide o civilnll zdkazku.

Pouzitie tejto vynimky je podmienené existenciou nehnutelnosti, ktoru verejny
obstaravatel' alebo obstardvatel’ nadobuda alebo najima; predmetni vynimku nie je mozZné
pouzit' v pripade, kedy nehnutelnost este neexistuje (napr. v pripadoch developérskych
projektov, pri ktorych sa byty alebo nebytové priestory predavaju alebo prenajimaju esSte pred
zaCatim stavebnych préac alebo v ich pociato¢nej faze).

Podla § 1 ods. 7 zdkona o verejnom obstardvani verejny obstaravatel’ a obstaravatel’
nesmie zadat’ zakazku podl'a odsekov 2 az 5 s cielom vyhnut’ sa pouzitiu postupov zadavania
zakaziek podla tohto zdkona. Pouzitie vynimiek s cielom vyhnut sa postupom zaddvania
zékazky bez objektivnych dovodov je teda zak4zané. Na zdklade uvedeného v pripade
vynimky podla § 1 ods. 2 pism. m) zdkona o verejnom obstaravani jej aplikacia neprichadza
do tvahy, napr. v pripade, ak verejny obstaravatel’, resp. obstaravatel’ prevedie vlastnictvo
k pozemku na iny subjekt, pricom po uskutocneni stavby tito odkupi odvolavajuc sa na
ustanovenie § 1 ods. 2 pism. m) zdkona o verejnom obstaravani.

Z uvedeného vyplyva, Ze objektivnym dévodom na pouzitie vynimky podl'a § 1 ods. 2
pism. m) zakona o verejnom obstardvani je existencia nehnutelnosti, ktort verejny
obstaravatel’, resp. obstaravatel’ nadobuda alebo najima.

Zodpovednost' za uplatnenie vynimky z aplikdcie zdkona o verejnom obstaravani



Vv suvislosti so zadavanim zékazky je vyluéne na verejnom obstaravatelovi. V pripade, ak
verejny obstaravatel’ vyuzije moznost’ uplatnenia vynimky z aplikacie zakona o verejnom
obstaravani, musi byt’ schopny uvedenu skuto¢nost’ riadne odovodnit’.



